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Qd 0 12023

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Santo
Expedito do Sul

PROJETO DE LEI N° 08/2023, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2023.

ESTABELECE NORMAS SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA - REURB, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE SANTO EXPEDITO DO
SUL, DE ACORDO COM A LEI
FEDERAL N.° 134652017 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

VANTUIR DUTRA, Prefeito Municipal de Santo Expedito do Sul, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso das atribuicées que lhe sdo concedidas pela Legislacao
Municipal,

Fago saber, em cumprimento ao disposto na Lei Organica do Municipio,
que enviou para a apreciagéo do Poder Legislativo Municipal o seguinte projeto de Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. - ficam estabelecidas, no &mbito do municipio de Santo Expedito do Sul,
normas e procedimentos sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, de
acordo com a lei federal n.° 13.465 de 13 de julho de 2017, com o objetivo de
implementar medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a

titulagao de seus ocupantes.
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Art. 2°. — A REURB promovida mediante legitimagao fundiaria somente podera

ser aplicada aos nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma da
lei n® 13.465/2017, ate 22 de dezembro de 2016.

SECAO1
DOS OBJETIVOS

Art. 3°. - Constituem objetivos da REURB:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagédo a situacao de
ocupacgdo informal anterior aos procedimentos de regularizagéo;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragao social e a geragao de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgco a
consensualidade e a Cooperacgéo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigbes de vida
adequadas;

VIl - garantir a efetivacdo da fungao social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e

garantir o bem estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagédo e no
uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;
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XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher:

XIl - Franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundiaria; e,

XIII - Desburocratizar os procedimentos de regularizagdo, exigindo apenas o
essencial para o processo de anadlise e decisio.

Secao 11
Dos Conceitos

Art. 4°. - Para fins de REURB, de acordo com a lei federal n.° 13.465, de 13 de
julho de 2017, considera-se:

| - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragado minima de parcelamento
prevista na Lei n° 5868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida
a legislagao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

Il - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reverséao,
considerados o tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias
de circulagcado e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Demarcagao Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoéveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoéveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizacéo
fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo

Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagéo
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fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugio e, no caso da
legitimagao fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais
que lhes foram conferidos;

VI - Legitimagao de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em
aquisigao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacgéao e da natureza da posse;

VIl - Legitimacado Fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB; e

VIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal
de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Secao III
Das Modalidades

Art. 5°. - A REURB compreende duas modalidades:

| - REURB de interesse social (REURB-S) - regularizagao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do poder executivo municipal; e

Il - REURB de interesse especifico (REURB-E) - regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na
hipoétese de que trata o inciso | deste artigo.

§1° - O Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de

promover a integragao social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.

§2° - A classificagé&o do interesse visa exclusivamente a identificagao dos
responsaveis pela implantagdo ou adequagao das obras de infraestrutura essencial e
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ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.

§3° - Quando conveniente ao bom andamento do processo de regularizagao
fundiaria, o Municipio podera classificar um ou mais lotes como REURB-S ou REURB-
E, independentemente da classificagdo geral realizada.

Secgdo IV
Dos Legitimados para Requerer a REURB

Art. 6°. - Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por
meio de entidades da administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagbes, organizacoes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagbes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§1° - Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere

direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os
responsaveis pela implantagao dos nucleos urbanos informais.
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§3° - O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagédo de nucleos

urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo os eximirda de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Se¢io V
Dos Instrumentos da REURB

Art. 7° - Poderao ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

| - A legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da lei n°
13.465, de 2017,

Il - A usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da lei federal n® 10.406,
de 10de janeiro de 2002 (codigo civil), dos arts. 9° a 14 da lei federal n°® 10.257, de 10
de julho de 2001 (estatuto da cidade), e do art. 216-a da lei federal n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973;

Il = A desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°
do art. 1.228 da lei federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (cédigo civil);

IV - A arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da lei federal n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (codigo civil);

V - O consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da lei federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 (estatuto da cidade);

VI - A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da
lei federal n® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - O direito de preempg¢ao, nos termos do inciso i do art. 26 da lei federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (estatuto da cidade);

VIl - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso iii do art. 35 da

lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (estatuto da cidade);
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IX - A requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°
do art. 1.228 da lei federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (codigo civil);

X - A intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da lei federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979:;

Xl - A alienagéo de imével pela administragdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da lei federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993 (lei de licitagbes);

XIl - A concessao de uso especial para fins de moradia;

XIlI - A concessao de direito real de uso;

XIV - A doagéo; e

XV - A compra e venda.

§1° - A legitimagdo fundiaria € o instrumento prioritario a ser utilizado pelo
Municipio no dmbito da REURB de nlcleos urbanos consolidados, cabendo apenas ao
Municipio a decisao pela sua aplicagdo em detrimento dos demais instrumentos de
regularizagao.

§2° - Na&o sendo possivel a aplicagdo da legitimagao fundiaria, pelo nao
atendimento de quaisquer dos requisitos previstos no §1° do artigo 23 da lei federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos
previstos na lei federal de regéncia.

Art. 8° - Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugéo
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente
da implantagao dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo Unico - As areas de propriedade publica, registradas no registro de

imoveis, que sejam objeto de agéo judicial versando sobre a sua titularidade, poderao
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ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
da lei federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, homologado pelo juiz.

Art. 9° - Na REURB-S promovida sobre bem de propriedade publica, o registro
do projeto de regularizagao fundiaria e a constituicido de direito real em nome dos
beneficiarios poderao ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos no caput deste artigo, seréo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e respectivas qualificacdes, com
indicagéo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacao de titulo

cartorial individualizado e as coépias da documentagao referente a qualificacdo de
cada beneficiario.

CAPITULO IT
DOS PROCEDIMENTOS

SECAO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 10 - A REURB obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;
Il - classificacdo da REURB;

Il - processamento administrativo do requerimento, regulamentado por
decreto;

IV - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;
V - saneamento do processo administrativo:

VI - decis@o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VIl - expedigdo da CRF pelo municipio; e
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VIII - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante
o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinagao urbana regularizada.

Art. 11 - Compete ao Municipio:

| — classificar, caso a caso, as modalidades da REURB,;

Il — processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria; e

Il — emitir a CRF.

§1° - Na REURB requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagao
prevista no inciso | do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo
instaurador.

§2° - O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta
dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o
reguerimento.

§3° - O Municipio podera exigir do legitimado a apresentagao das informagoes,
documentos e levantamentos necessarios para a fixagdo da modalidade de
RE URB, suspendendo para o Municipio o prazo estabelecido para a fixagdo da
modalidade.

§4° - A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificagdo da REURB indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da REURB, sem prejuizo de futura

revisdo dessa classificagao pelo municipio, mediante justificativa.

Art. 12 - Na REURB requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagao
sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.
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Art. 13 - Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§1° - Nos casos de REURB-E, os legitimados deverdo proceder com as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis.

§2° - Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera ao municipio notificar
os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ntcleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

§3° - Tratando-se de imoéveis de sua propriedade, o municipio devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§4° - Na hipotese de apresentagdo de impugnagio, ndo sendo possivel a
composigdo, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de
que trata a lei federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§5° - A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita mediante
entrega pessoal ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que
constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse enderego.

§6° - A notificagdo da REURB também sera feita por meio de publicacdo de
edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo
da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

a) quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados: e

b) quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§7° - A auséncia de manifestagdo dos notificados sera interpretada como
concordancia com a REURB.

§8° - Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado

ou transcrito na serventia, o M unicipio realizara diligéncias perante as serventias
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anteriormente competentes, mediante apresentagcdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§9° - O requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em dreas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas
unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§10 - Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos
da demarcagéo urbanistica.

Art. 14 — A REURB sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta lei.

Paragrafo Unico - Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauracao
da REURB, a decisado do municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com

vistas a reformulacéo e a reavaliagao do requerimento, quando for o caso.

Art. 15 - Instaurada a REURB, compete ao M unicipio aprovar o projeto de
regularizagéo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

§1° - A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantagao da infraestrutura essencial obedeceréo aos seguintes procedimentos:

| - Na REURB-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear
o projeto de regularizagao fundiaria e a implantagéo da infraestrutura essencial, quando
necessaria,

Il - Na REURB-S sobre areas publicas, cabera ao ente publico promotor a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a

implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessaria;
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Il - Na REURB-E, a regularizacao fundiaria serd contratada e custeada por
seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e

IV - Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o
municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagéo
fundiaria e da implantagédo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos
seus beneficiarios.

§2° - Na REURB-S, fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas,

os projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagéo fundiaria.

SEGAO Il
Do projeto de regularizagao fundiaria

Art. 16 - O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de anotacdo de
responsabilidade tecnica (ART) ou registro de responsabilidade técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do ndcleo a ser
regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica
eambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;
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VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta lei, quando for o
caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publico ou
privado, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X deste artigo.

Paragrafo Unico - O projeto de regularizagéo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 17 - O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no
minimo, indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes
ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localiza¢éo, nome do logradouro e niumero de sua designacéo cadastral,
se houver;

IIl - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregao das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequagio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.
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§1° - Para fins desta lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual,

c) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solu¢des de drenagem;

e) pavimentagdo, quando necessario; e,

f) rede de iluminagao publica.

§2° - A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano consolidado informal de forma total ou parcial.

§3° - As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengido, quando
necessarias, analisado o caso especifico, podem ser realizadas antes, durante ou apés
a conclusao da REURB.

§4° - Os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos
a serem realizados, sera definido por decreto.

Art. 18 - Na REURB-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou
por meio da administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de

regularizagao, se necessario, assim como arcar com os 6nus de sua manutencéo.

Art. 19 - Para fins de REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensbes de areas destinadas ao uso publico, ao

tamanho dos lotes regularizados ou a outros paradmetros urbanisticos e edilicios.
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Art. 20 - Na REURB-E, o Municipio definira, por ocasido da aprovacgao dos
projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| - implantagdo dos sistemas viarios;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementacéo das medidas de mitigagdo e compensacao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da REURB-E.

§2° - Os responsaveis pela adogédo de medidas de mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com o municipio, como
condicao de aprovagado da REURB-E.

§3° - Na REURB o Municipio devera considerar as obrigacdes assumidas pelos
proprietarios ou loteadores em termos de ajustamento de conduta ou em agdes civis

publicas em andamento.

Secao lll
Das Questoes Ambientais

Art. 21 - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagdo permanente ou em area de unidade de
conservacgédode uso sustentavel ou de protegdo de mananciais, a REURB observara,
também, o disposto nos art. 64 e art. 65 da lei federal n° 12.651, de 25 de maio de
2012, e sera obrigatéria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que as
intervengbes de regularizacéo fundiaria implicam a melhoria das condicées ambientais
em relagéo a situagdo de ocupagao informal anterior com a adogao das medidas
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nele preconizadas, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando
necessarias.

Art. 22 - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de unidade de conservagao de uso sustentavel que, nos termos
da lei federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagdo, a anuéncia do
orgao gestor da unidade sera exigida, desde que estudo técnico comprove que
essas intervengdes de regularizagao fundiaria impliqguem a melhoria das condigées
ambientais em relagéo a situacdo de ocupacdo informal anterior, o 6rgao gestor da
unidade de conservagao de uso sustentavel devera se manifestar, para fins de

REURB, no prazo de noventa dias, contado dadata do protocolo da solicitagao.

Art. 23 - O estudo técnico ambiental sera obrigatorio para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas
unidades de conservagao de uso sustentavel ou nas areas de protegdo de mananciais
e podera ser feitoem fases ou etapas e a parte do nudcleo urbano informal nao
afetada pelo estudo podera ter seu projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e
levado a registro separadamente.

Art. 24 - Para fins de REURB-E, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua,
sera mantida faixa nao edificavel com largura minima de quinze metros de cada lado.

Art. 25 - Os estudos deverao ser elaborados por profissional legalmente
habilitado e estar compatibilizados com o projeto de regularizagdo fundiaria e conter,

conforme o caso, os elementos constantes dos art. 64 ou art. 65 da lei federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012.
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Art. 26 - Para que seja aprovada a REURB de ntcleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar
a possibilidade de eliminacdo, de corregdo ou de administragao de riscos na parcela por
eles afetada.

§1° - Na hipé6tese do caput deste artigo, € condigao indispensavel a aprovacao
da REURB a implantagado das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§2° - Na REURB-S que envolva areas de riscos que n&o comportem
eliminagao, corre¢cao ou administragdo, o Municipios devera proceder a realocagao dos
ocupantes do numero urbano informal a ser regularizado.

§3° - Nao fica impedida a regularizagéo da parte do nucleo urbano informal que
estiver situada fora da area de risco geotécnico, inundagido ou outros riscos
especificados em lei.

CAPITULO 11T
DA CONCLUSAO DAREURB

Art. 27 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da REURB devera:

| - indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto deregularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinagao urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Paragrafo Unico - Na REURB-E, cabe aos responsaveis técnhicos pela

regularizagdo aidentificagdo e a certificagdo, mediante declaracédo, dos ocupantes de
cada lote.
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Art. 28 - A certiddo de regularizagao fundiaria-CRF é o ato administrativo de
aprovacao da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

Ill - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagéo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como
o estado civil, a profissao, o niumero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do
ministério da fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

_ CAPITULO IV ]
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 29 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979 que ndo possuirem registro poderdao ter a sua situagao juridica
regularizada por meio do registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado ao Municipio, e poderao, para tanto, ser utilizados os instrumentos previstos
nesta lei.

Art. 30 - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacaode servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicédo

de energia elétrica, ou outros servigos publicos, & obrigatério aos beneficiarios da
REURB realizar a conexao da edificagao a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
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distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias 3
utilizagao do servigo.

Art. 31 - A fim de fomentar a efetiva implantacéo das medidas da REURB, o
Municipio podera celebrar convénios, realizar contratagbes publicas ou outros

instrumentos congéneres, com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto
nesta lei.

Art. 32 - Aplicam-se a presente lei no que couber a lei federal n® 13.465/2017 e
legislacao pertinente.

Art. 33 - Fica autorizado o poder executivo, mediante Decreto, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a regulamentar e resolver os casos omissos decorrentes da

aplicacao da presente lei.

Art. 34 - As despesas decorrentes da execucéo desta lei correrao por conta da

dotag&@o orgamentaria constante de seu orgamento vigente.
Art. 35 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicag3o.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO EXPEDITO DO SUL
EM 27 DE FEVEREIRO BE

Prefeito Municipal

Registre-se,
Publique-se
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N2. 08/2023

Sra. Presidente,
Sras. Vereadoras,
Srs. Vereadores,

Encaminhamos a apreciagdo da Camara de Vereadores o Projeto de Lei
Ordinaria que abrange as medidas juridicas, urbanisticas e ambientais destinadas a
incorporag@o dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulagao de seus ocupantes, tudo em conformidade com a legislagio federal atinente.

O objetivo do presente Projeto de Lei Ordindria é dispor acerca da
Regularizagdo Fundiaria Urbana no Municipio de Santo Expedito do Sul, devido a
necessidade de se dar aplicabilidade a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
bem como Decretos Federais, com énfase as peculiaridades e caracteristicas
geograficas e ambientais do Municipio.

O Projeto de Lei engloba as modalidades: REURB de Interesse Social (REURB-
S) e REURB de Interesse Especifico (REURB-E), sendo aquela a regularizagao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagéo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal e a
outra, a regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por
populagao nao qualificada na forma anterior.

O Projeto de Lei se refere as bases para aplicagdo da REURB no Municipio,
suas fases, responsabilidades e competéncia, bem como a tramitacdo administrativa do

processo de REURB estéo definidas de acordo com o que rege a Lei Federal n® 13.465,
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de 11 de julho de 2017, as quais serdo regulamentadas, posteriormente, por meio de
Decreto.

Desta forma, o presente Projeto de Lei vem criar mecanismos para incluir no
ordenamento territorial todas as areas com crescimento informal, em especial aquelas
consolidadas e de forma irreversivel.

Sendo isto 0 que se tem para o momento, reforco os lagos de estima e
consideracdo para com a presidéncia desta Casa, bem como a todos os seus
integrantes, ao mesmo tempo em que solicito que o referido Projeto de Lei seja

apreciado e seja merecedor de vossa unanime aprovagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO EXPEDITO DO SUL,
M 27 DE FEVEREIRO DE 2023.

Prefeito Municipal
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